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SECAO JUDICIARIA DO MATO GROSSO DO SUL
Rua Delegado Carlos Roberto Bastos de Oliveira, 128 - Bairro Parque dos Poderes - CEP 79037-102 - Campo Grande - MS -
www.jfms.jus.br

Edital de Chamamento N° 8906562/2022
PROSPECCAO DO MERCADO IMOBILIARIO
EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 01/2022

PROCESSO SEI N° 0001576-87.2022.4.03.8002

Chamamento Publico - Aviso de Procura, cuja finalidade ¢é
Prospeccio do mercado imobilidrio em Campo Grande/MS, com
vistas a futura locacdo de imével para instalacdo do Arquivo e
Depésito Judicial da Justica Federal do Mato Grosso do Sul.

A Justiga Federal de 1° Grau em Mato Grosso do Sul - JFMS, por meio de sua Secretaria
Administrativa, avisa aos interessados da realizagio de CHAMAMENTO PUBLICO de
prospecc¢ao, no mercado imobiliario do municipio de Campo Grande/MS, de imdveis para
locagdo, objetivando abrigar o Arquivo e Deposito Judicial da Justi¢a Federal do Mato Grosso
do Sul, em atendimento a politica da Institui¢do, nas condi¢des abaixo especificadas, nos
termos da Lei n.° 8.666/1993.

1. OBJETO

1.1. O presente Chamamento Publico tem por objetivo a prospeccdo do mercado imobiliario em Campo
Grande/MS, com vistas a futura locagdo de imdvel para instalagdo do Arquivo e Deposito Judicial da
Justica Federal do Mato Grosso do Sul.

1.2. O imo6vel devera ter as seguintes caracteristicas referenciais:
1) Imével Comercial em area urbana.
i) Imovel Preferencialmente Monousudrio.

ii1) Imovel com area util construida total estimada em - Minima de 1300 m2 e
Maxima de 1.600 m2 (metros quadrados).

iv) Além de area urbana, o imoével deverd estar situado, preferencialmente, na Regido
Central de Campo Grande e Adjacéncias (vide mapa 8872435).

v) Imovel preferencialmente com um pavimento (térreo), em razdo de facilitar o
manejo dos processos e, ainda, evitar o excessivo peso dos processos em pavimentos diversos do térreo,
pois o peso dos papeis iria requerer um dimensionamento diferenciado em toda a estrutura predial.

vi) Imovel com uma vaga privativa para carga e descarga de processos e, se possivel,
trés vagas privativas para uso dos servidores. Ou seja, no minimo uma vaga privativa com preferéncia
para 4 (quatro) vagas, podendo serem descobertas.

vii) Imovel com fechamento das paredes preferencialmente em alvenaria ou concreto.
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viii) Preferencialmente o imdvel ndo deverd ter, junto aos locais de armazenamento
dos processos, grandes areas com incidéncias de luz solar, a fim de evitar o ressecamento das caixas
que armazena 0S Processos.

ix) Imo6vel com ao menos 2 banheiros, sendo um para atender Pessoa com Deficiéncia
(PCD).

x) Imodvel em que o interior tenha grandes areas livres, isto €, um prédio que ndo seja
excessivamente compartimentado por salas. Porém, ¢ ideal que haja ao menos duas salas de menores
dimensdes compartimentadas, para utilizagdo pelos servidores.

x1) O imoével devera ter um adequado sistema de combate a incéndio, a ser aprovado
pelo Corpo de Bombeiros Militar e com o AVCB - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros disponivel,
com o fim a que se destina: Arquivo Judicial.

xii) O imoével devera ter "Habite-se" ou documento de igual teor expedido pela
prefeitura para imdveis construidos.

xiii) O imovel deve ser atendido com infraestrutura e/ou servigos das seguintes
concessionarias € empresas publicas: a) Concessionaria de energia elétrica; b) Concessionarias de
telefonia e dados; c) Concessionaria de agua e esgoto; d) Servigo de Limpeza Urbana (quando
aplicavel), além de possuir vias de acesso pavimentadas, ndo sujeitas a alagamentos.

xiv) O Imovel deverad possuir medidores individuais de dgua e energia elétrica para a
arca ofertada;

xv) O Imével devera possuir uma copa;

xvi) O imovel deve estar em perfeito estado de funcionamento e nao deverdo
apresentar defeitos, infiltragdes, rachaduras, falta de ferragens, trinca em vidros e outros.

xvii) As fachadas devem estar em perfeitas condi¢des de apresentacio.

xviii) Caso o prédio ndao disponha de algum dos itens supramencionados e o
proprietario se proponha a fazé-lo (s), o 6nus ficard ao encargo do proprietario e o prazo para conclusao
sera o estabelecido pela JFMS.

Observacao - Estas especificagdes apresentam apenas referenciais nao taxativos e/ou
exaustivos, que poderdo ser ajustados no decorrer do certame, a fim de atender o interesse publico,
preservando sempre os aspectos legais, técnicos e economicos, além de solucdes que garantam a
funcionalidade, salubridade, acessibilidade, sustentabilidade, facilidade de manutencao e seguranca das
instalacdes e do patrimonio;

Atendidos os requisitos basicos acima citados e escolhido o candidato, proceder-se-a
com as etapas posteriores a assinatura do contrato.

xix) Apo0s assinatura do contrato, sera obrigacdo do proprietario elaborar os projetos
civis e de instalagdes (elétricas, logicas e telefonia) para aprovagdo da Se¢do de Engenharia da JFMS,
antes de executar as adequacdes necessarias.

xx) Apos aprovados os projetos, pela Secdo de Engenharia da JFMS, o proprietario
devera fazer as adequagdes necessarias de obras civis, de instalagdes elétricas, de instalagcdes logicas e
de telefonia que atendam as necessidades para abrigar um Arquivo Judicial e um Deposito de Bens
Apreendidos, de acordo com as normas normas técnicas.

2. DAS PROPOSTAS

2.1. Além das exigéncias previstas no item 4 do Termo de Referéncia, as propostas deverdo conter
todas as especificacdes do imovel e o prego de locagdo proposto.

2.2. As propostas deverdo ser enviadas a Secretaria Administrativa, que as encaminhara a Secdo de
Engenharia e Manutengdo Predial - SUEN para analisar se o imdvel atende as especificacdes do Termo
de Referéncia.
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2.3. Apoés a apresentacdo e analise das propostas, se verificado que so existe uma alternativa capaz de
atender a demanda, iniciar-se-a o procedimento de dispensa de licitagdo.

2.4. Se forem encontrados dois ou mais imodveis, € possivel a realizagao de licitagdo ou, caso cumpridos
os requisitos estampados no art. 24, X, da Lei n.° 8.666/93, podera haver a contratagdo direta por
dispensa licitatoria.

2.5. A Administragao podera realizar quaisquer diligéncias que julgue necessarias ao complemento de
informagdes em relagdo a proposta apresentada, inclusive com vistoria do imével proposto para

alienagao.

2.6. As propostas deverdo apresentar prazo de validade até¢ 31 de dezembro do ano de publicacao do
Edital e permanecer vélidas até o desfecho do procedimento de eventual aquisi¢do.

3. DAS FASES

Previsdo das seguintes FASES nos editais de chamamento de imdveis:

FASES | EVENTOS PRAZOS
a) Publicacdo do Edital.
b) Recebimento da Proposta Comercial com apresentacao da até 10 dias  da
Documentagdo relacionada no ANEXO I do Termo de . )
Referéncia. publicagdo do Edital
la
c) Analise (obrigatoria) e vistoria (facultativa) pela Segdo de ?;iebinll:nto dias gz
Engenharia e Manuten¢ao Predial - CGPR-SUEN. ~
Documentacao
d) Divulgacdo pela Administracdo das Propostas Classificadas.
a) Recebimento da Documentagdo relacionada nos ANEXOS II ateblica3(€)10 dias g:
do Termo de Referéncia. publicacao
Classificacao
at¢ 15 dias do
b) Andlise pelas Unidades da Administracao. recebimento da
Documentagao
28 c) Divulgacdo pela Administracio da proposta melhor
classificada;
d) Vistoria ao imovel pelo supervisor da Se¢dao de Engenharia e ate 15 dias  da
Manutengao Predial - CGPR-SUEN e apresentagdo de divuleacio da melhor
Relatério de forma a embasar a tomada de decisdo pela o f‘s tz
Administragao. prop
e) Divulgacao pela Administracdo da decisao final.

3.1. As propostas e os documentos da 1* FASE deverdo ser entregues via e-mail para a Secretaria da
Diretoria Administrativa, a saber: admms-sadm@trf3.jus.br, até as 24 horas do dia 10/08/2022 (horario
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de Brasilia).

3.1.1. Os documentos deverdo ser apresentados em formato eletronico (copias digitalizadas e arquivos
na extensao “.DWG”).

3.1.2. No e-mail deverdo estar especificados no assunto: o nimero do Edital de Chamamento Publico, o
nome do proponente e a numeracdo do e-mail, caso forem mandados dois ou mais e-mails para compor
a proposta, no formato "NN/TT", em que "NN" indica a ordem do envio ¢ "TT", o numero total de
e-mails enviados.

3.2. A Administragdo podera prorrogar a 1* FASE de chamamento caso ndo sejam apresentadas
propostas em tempo habil.

3.2. Os documentos da 2* FASE deverdo ser entregues via e-mail para a Secretaria da Diretoria
Administrativa, a saber: ADMMS-SADM@trf3.jus.br, em data que serd divulgada junto com a relacao
de imoveis classificados.

3.2.1. Os documentos deverdo ser apresentados em formato eletronico (copias digitalizadas e arquivos
na extensao “.DWG”).

3.2.2. No e-mail deverdo estar especificados no assunto: o numero do Edital de Chamamento Publico, o
nome do proponente e a numeragdo do e-mail, caso forem mandados dois ou mais e-mails para compor
a proposta, no formato "NN/TT", em que "NN" indica a ordem do envio e "TT", o niimero total de
e-mails enviados.

3.3. Mediante solicitacio justificada do Proponente e/ou das Areas Técnicas da Justica Federal de Sao
Paulo, a Administragdo podera prorrogar os prazos supracitados objetivando o melhor atendimento do
interesse publico.

4. DAS CONDICOES GERAIS PARA PARTICIPACAO
4.1. Nao poderao participar deste certame:

a) interessados que tenham sido declarados inidoneos para licitar ou contratar com a Administragdo
Publica ou punidos com a sang¢do de suspensdo temporaria do direito de licitar e contratar com a Justica
Federal;

b) interessado que houver sido punido com impedimento de licitar e contratar com a Administracao
Publica Federal com fundamento no artigo 7° da Lei 10.520/2002;

c¢) interessado em recuperagdo judicial, extrajudicial ou processo falimentar, sob concurso de credores,
em dissolucao ou em liquidagao;

c.1) interessado em recuperacao judicial ou extrajudicial podera participar do procedimento licitatorio,
desde que atendidas as demais condi¢des requeridas no certame e deferidas pelo juizo falimentar,
devendo apresentar o plano de recuperagdo acolhido judicialmente na forma estatuida nos artigos 58 e
165 da Lei 11.101, de 09 de fevereiro de 2005;

4.2. As consultas aos respectivos sites serdo realizadas pela JUSTICA FEDERAL.

4.3. Na ocasido da contratacdo serdo exigidos todos os documentos de habilitacio e relativos a
regulariza¢do do imovel exigidos pela legislacao.

4.3.1. A critério da Administragdo, mediante justificativa, poderdo ser requisitadas ou aceitas vias
impressas dos documentos solicitados.

5. DOS EFEITOS FINANCEIROS

5.1 Os efeitos financeiros da aquisicdo sO serdo produzidos a partir da assinatura do contrato de
locacao.
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6.-DO PAGAMENTO

6.1. O pagamento sera efetuado apos a assinatura do contrato de locagao.

7. DAS CONDICOES GERAIS

7.1. Quaisquer esclarecimentos poderdo ser obtidos junto a Diretoria da Secretaria Administrativa da
Secao Judiciaria de Mato Grosso do Sul (SADM/MS).

7.1.1. A solicitacdo de esclarecimento podera ser enviada por e-mail, para o endereco admms-
sadm(@trf3.jus.br, preferencialmente até o 3° dia util que anteceder as datas fixadas para entrega das
PROPOSTAS.

7.2. O interessado fica ciente de que a JUSTICA FEDERAL nao est4 obrigada a locar o imével

ANEXO I

TERMO DE REFERENCIA N° 8925978/2022

1. OBJETO

Chamamento Publico - Aviso de Procura, cuja finalidade é Prospec¢do do mercado imobilidrio em
Campo Grande/MS, com vistas a futura locagdo de imdvel para instalagdo do Arquivo e Depdsito
Judicial da Justica Federal do Mato Grosso do Sul.

2. MOTIVACAO

O atual prédio, ja ha algum tempo, ndo atende mais as necessidades do Arquivo e Deposito Judicial,
primeiramente pela sua area construida. Em segundo lugar, pela propria idade avangada do imovel que
requereria severas intervengdes estruturais.

Os processos estdo acondicionados de maneira totalmente inapropriada no atual arquivo (caixas sobre
caixas), estantes superdimensionadas em relacdo a sua capacidade, corredores entre as estantes menores
que o ideal.

Além disso, ndo ha no prédio um eficiente sistema de combate a incéndio e panico, aumentando, assim,
os riscos de danos generalizados nos processos € bens em um eventual incéndio.

Com a locagdo ora proposta, pretende-se instalar o arquivo em imovel apropriado, proporcionando
melhor gestao dos processos findos.

3. ESPECIFICACOES DO IMOVEL
Requisitos Basicos para Sele¢do do Imovel:

O imovel se destinaréd ao abrigo do Arquivo Judicial e dos Bens Apreendidos da Justica Federal de Mato
Grosso do Sul (JFMS), devendo ter as seguintes caracteristicas referenciais:

1) Imovel Comercial em area urbana.
i1) Imovel Preferencialmente Monousuario.

ii1)) Imdével com drea util construida total estimada em - Minima de 1300 m2 e
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Maxima de 1.600 m2 (metros quadrados).

iv) Além de area urbana, o imoével deverd estar situado, preferencialmente, na Regido
Central de Campo Grande e Adjacéncias (vide mapa 8872435).

v) Imovel preferencialmente com um pavimento (térreo), em razdo de facilitar o
manejo dos processos e, ainda, evitar o excessivo peso dos processos em pavimentos diversos do térreo,
pois o peso dos papeis iria requerer um dimensionamento diferenciado em toda a estrutura predial.

vi) Imovel com uma vaga privativa para carga e descarga de processos e, se possivel,
trés vagas privativas para uso dos servidores. Ou seja, no minimo uma vaga privativa com preferéncia
para 4 (quatro) vagas, podendo serem descobertas.

vii) Imovel com fechamento das paredes preferencialmente em alvenaria ou concreto.

viii) Preferencialmente o imdvel ndo deverd ter, junto aos locais de armazenamento
dos processos, grandes areas com incidéncias de luz solar, a fim de evitar o ressecamento das caixas
que armazena 0S Processos.

ix) Imoével com ao menos 2 banheiros, sendo um para atender Pessoa com Deficiéncia
(PCD).

x) Imoével em que o interior tenha grandes areas livres, isto €, um prédio que nao seja
excessivamente compartimentado por salas. Porém, ¢ ideal que haja ao menos duas salas de menores
dimensdes compartimentadas, para utilizacao pelos servidores.

xi) O imovel deverd ter um adequado sistema de combate a incéndio, a ser aprovado
pelo Corpo de Bombeiros Militar e com o AVCB - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros disponivel,
com o fim a que se destina: Arquivo Judicial.

xii) O imodvel deverd ter "Habite-se" ou documento de igual teor expedido pela
prefeitura para imdveis construidos.

xiil) O imovel deve ser atendido com infraestrutura e/ou servigos das seguintes
concessiondrias e empresas publicas: a) Concessiondria de energia elétrica; b) Concessiondrias de
telefonia e dados; c) Concessionaria de agua e esgoto; d) Servigo de Limpeza Urbana (quando
aplicavel), além de possuir vias de acesso pavimentadas, nao sujeitas a alagamentos.

xiv) O Imovel devera possuir medidores individuais de agua e energia elétrica para a
area ofertada;

xv) O Imédvel deverd possuir uma copa;

xvi) O imovel deve estar em perfeito estado de funcionamento e ndo deverdo
apresentar defeitos, infiltragdes, rachaduras, falta de ferragens, trinca em vidros e outros.

xvii) As fachadas devem estar em perfeitas condigdes de apresentagao.

xviil) O pé-direito do imovel devera ter, preferencialmente, entre 2,7 m (dois metros e
setenta centimetros e 3,0 m (trés metros).

xix) Caso o prédio nao disponha de algum dos itens supramencionados e o
proprietario se proponha a fazé-lo (s), o 6nus ficard ao encargo do proprietario e o prazo para conclusao
sera o estabelecido pela JFMS.

Observacao - Estas especificagdes apresentam apenas referenciais nao taxativos e/ou
exaustivos, que poderdo ser ajustados no decorrer do certame, a fim de atender o interesse publico,
preservando sempre os aspectos legais, técnicos e economicos, além de solucdes que garantam a
funcionalidade, salubridade, acessibilidade, sustentabilidade, facilidade de manutencao e seguranca das
instalacdes e do patrimonio;

Atendidos os requisitos basicos acima citados e escolhido o candidato, proceder-se-a
com as etapas posteriores a assinatura do contrato.

xX) Ap0s assinatura do contrato, serd obriga¢do do proprietario elaborar os projetos
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civis e de instalagdes (elétricas, logicas e telefonia) para aprovacdo da Se¢do de Engenharia da JFMS,
antes de executar as adequacdes necessarias.

xxi) Apos aprovados os projetos, pela Secdo de Engenharia da JFMS, o proprietario
devera fazer as adequacdes necessarias de obras civis, de instalagdes elétricas, de instalacdes logicas e
de telefonia que atendam as necessidades para abrigar um Arquivo Judicial ¢ um Deposito de Bens
Apreendidos, de acordo com as normas normas técnicas.

4. SELECAO DA PROPOSTA

4.1. A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, correcao (corretivo liquido e outros) ou
entrelinhas.

4.2. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que possua poderes
para tal.

4.3. A proposta devera ter validade de, no minimo, 90 dias. Nao havendo indicagdo, serd considerada
como tal.

4.4. O critério de aceitagdo das propostas seguira os itens abaixo:

a) Atendimento aos itens do edital de chamamento publico, Termo de Referéncia e seus anexos.

b) Condi¢des das instalagdes existentes, de forma a minimizar prazos e custos com intervencdes e
reformas, tais como adequacdes de acessibilidade, instalagdes elétricas.

¢) Compatibilidade de Area 1til e construida, em imével sujeito a locagdo, com a Area 1til total minima
e maxima da unidade, resultante do Dimensionamento Preliminar, e com o Programa de Necessidades.
d) Composi¢ao do valor de locagdo e todas as despesas relacionadas ao imovel ofertado.

e) Apresentacdo de laudo técnico de avaliacdo do imodvel, pelo método comparativo direto de dados de
mercado.

5. MANIFESTACAO DE INTERESSE (PROPOSTA)

5.1. De modo a permitir a analise das condigdes de oferta do mercado imobiliario local e sua adequagao
ao padrao exigido pela JFMS, as propostas deverdo ser apresentadas contendo os dados e documentos
solicitados nos topicos abaixo, como condigdo minima para que sejam analisadas:

a) valor de IPTU (referente area objeto);

b) valor por metro quadrado da area construida, da area util e valor total da proposta;

¢) indicagdo das especificagdes técnicas do imével, atendendo as exigéncias minimas deste Termo de
Referéncia, planta baixa e fotos recentes;

d) area util disponivel no imédvel,

e) area construida total;

f)quantitativo de vagas de estacionamento a ser disponibilizado exclusivamente para a area util a ser
locada sem custo adicional para o locatario;

g)localizacao do imdvel conforme item 3 deste Termo de Referéncia;

h) se for o caso, declaracdo de que o imovel tem condicdes de ser adequado as especificagdes
constantes neste Termo de Referéncia, com apresentacdo de memorial descritivo, folders e desenhos de
arquitetura, caso julgue necessario e que sera adaptado sem adicional dos precos apresentados;

1) se for o caso, declaragdo que concluird as adequagdes necessarias no prazo estipulado neste TR e no
Edital,;

j) identificagcdo dos proprietarios e seus procuradores, se for o caso, e identificagdo dos responsaveis
legais para assinatura do contrato;

k) procuragdes ou instrumentos dando poderes para quem assina a proposta;

1) se for o caso, cronograma de execugdo das obras;

m) correio eletronico e nimero de telefone para contato; e

n) validade minima das condi¢des oferecidas: 90 dias.

6. CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO

6.1. Apos o resultado da prospeccdo do mercado imobiliario pretendido com o presente chamamento
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publico e a elaboracdo do Laudo de Avaliacdo do Imdvel pela Secretaria do Patrimonio Publico da
Unido - SPU, sera iniciado o processo de loca¢do de imével, desde que o preco de locacdo esteja
compativel com o mercado.

6.2. Caso se encontre apenas um imével em condi¢des de atender a JFMS, a Administracdo podera
optar pela inexigibilidade de licitacdo; em caso de mais de um imovel em condigdes de atender a JFMS,
a Administragdo podera optar pela contratagdo por dispensa de licitagdo, em estando presentes os
requisitos previstos no art. 24, inciso X, da Lei n® 8666/1993.

6.3. A celebragdo do contrato devera ocorrer em até 5 (cinco) dias contados da data de recebimento da
nota de empenho pelo proponente.

6.4. O imovel deverd ser definitivamente entregue em até¢ 90 (noventa) dias apos a assinatura do
contrato, considerando o prazo previsto contratualmente para desocupacao do atual imével locado.

6.5. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos listados nos anexos deste Termo de
Referéncia.

6.6. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imodvel no prazo previsto no subitem 6.4
acima, podera aguardar a assinatura do contrato para iniciar as adequagdes do imoével as exigéncias da
JFMS.

7. RECEBIMENTO DO IMOVEL

7.1. O imodvel devera ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizagdo das chaves no prazo
acabado, salubre, em perfeitas condi¢cdes de funcionamento e desocupado, para avaliagdo preliminar
pela JFMS.

7.2. No ato de entrega, o imével devera apresentar, no minimo, as condigdes previstas no termo de
referéncia e na proposta da proponente.

8. VIGENCIA DO CONTRATO

8.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 60 (sessenta) meses, nos termos do artigo 3° da Lei n°
8.245, de 1991, contados da data de assinatura do termo de contrato, podendo, por interesse da
Administragdo, ser prorrogado por periodos sucessivos.

8.1.1. Os efeitos financeiros da contratagdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

8.1.2. A prorrogagdo de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de termo aditivo. Toda
prorrogacdo sera precedida de comprovagdo da vantajosidade da medida para a Administragdo e
certificagdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

9. ACOMPANHAMENTO E FISCALIZACAO

9.1. O gerenciamento desta contratacdo sera efetuado pela diretoria do Nucleo de Apoio Administrativo
— NUAD, sendo a fiscalizacdo realizada pelo(s) servidor(es) ou seu(s) substituto(s) especialmente

designado(s) pela autoridade competente, mediante Portaria, em conformidade com o disposto no art.
67 da Lei n® 8.666/1993.

9.2. Demais condigoes constam do Termo de Contrato.

10. ENCARGOS DAS PARTES E SANCOES

De acordo com o Termo de Contrato.

11. REAJUSTE DE PRECOS

11.1. Os pregos sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da assinatura do termo de
contrato.

11.2. O pregos poderdo ser reajustados mediante negociagdo entre as partes e formalizagao do pedido
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pela CONTRATADA, tendo como limite maximo o IPCA (IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica) ou IGP-M (FGV - Fundag¢ao Getulio Vargas) acumulados, o que for menor.

11.3. Demais condig¢des constardao do Termo de Contrato.

12. SUSTENTABILIDADE

12.1. O locador devera providenciar a destinagao ambientalmente adequada dos residuos da construgdo
civil eventualmente origindrios da contratagcdo, obedecendo a classificacdo presente nos termos dos arts
3° e 10 da Resolucao do Conselho Nacional de Meio Ambiente - CONAMA n° 307, de 05/07/2002.

13. ANEXOS
13.1. Documentagdo exigida relativa ao Imdvel (8925990)
13.2. Documentacao exigida relativa ao Locador (8925992)

ANEXO 11
MINUTA DO TERMO DE CONTRATO

CONTRATO N° XX/202X - DFORMS/SADM-MS/NULF/CPGR-SUCT

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL N° xx, QUE
FAZEM ENTRE SI A UNIAO, POR INTERMEDIO DA JUSTICA
FEDERAL DE PRIMEIRO GRAU EM MATO GROSSO DO
SUL, E XX.

A UNIAO FEDERAL, por intermédio da JUSTICA FEDERAL DE PRIMEIRO GRAU EM
MATO GROSSO DO SUL, com sede a Rua Delegado Carlos Roberto Bastos de Oliveira, n.° 128,
Parque dos Poderes, Campo Grande/MS, inscrita no CNPJ sob o n.° 05.422.922/0001-00, neste ato
representada pela Juiza Federal Diretora do Foro ou pelo Juiz Federal Vice Diretor do Foro, no
exercicio da direg¢do, designados pelo Ato n° 10611, de 08/03/2022, da Presidéncia do Egrégio
Conselho da Justica Federal da Terceira Regido, doravante denominada LOCATARIA, ¢ o(3) xx, com
sede no (a) xx, na cidade de xx/xx, inscrito(a) no CNPJ/CPF sob o n° xx, neste ato representada pelo(a)
senhor(a) xx, portador(a) da Carteira de Identidade n°® xx, expedida pela(o) xx, e CPF n° xx, doravante
designado(a) LOCADOR(A), resolvem celebrar o presente Termo de Contrato de Locacdo do
imovel descrito na Clausula Primeira deste Instrumento, referente aos Processos SEI n°s
0001576-87.2022.4.03.8002 e xx, no qual a licitagao foi dispensada com fundamento no artigo 24,
inciso X, da Lei n° 8.666/1993, regendo-se o presente Termo pelas Leis n°s 8.245/1991, 8.666/1993, e
10.192/2001, mediante as clausulas a seguir especificadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO
O objeto deste Termo é a LOCACAO de imével de propriedade do(a) LOCADOR(A), xx (descri¢do
completa do imovel incluindo: area total, area do terreno, area construida, enderego completo, cartorio e
n° do registro).

CLAUSULA SEGUNDA - DA DESTINACAO DO IMOVEL

A area locada destina-se as instalagdes do Arquivo e Depdsito Judicial da Justica Federal do Mato
Grosso do Sul.

CLAUSULA TERCEIRA - DO ALUGUEL MENSAL
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O aluguel mensal da locacao ¢ de R$ xx, sendo de R$ xx o valor total estimado deste Termo, assim
distribuido:

a) exercicio de 2022: R$ xx;
b) exercicio de 2023: R$ xx;
¢) exercicio de 2024: R$ xx;
d) exercicio de 2025: RS xx;
e) exercicio de 2026: R$ xx;e
f) exercicio de 2027: R$ xx.

CLAUSULA QUARTA - DO REAJUSTE

O valor do aluguel mensal sera reajustado anualmente, mediante negociacdo entre as partes e
formaliza¢do do pedido pelo(a) LOCADOR(A), tendo como limite maximo o IPCA (IBGE - Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica) ou IGP-M (FGV - Fundagao Getulio Vargas) acumulados, o que
for menor, sendo o primeiro periodo de 12 (doze) meses contado do inicio da execugdo deste Contrato,
€ assim sucessivamente.

CLAUSULA QUINTA - DA RETENCAO DE IMPOSTO NA FONTE

Na ocasido do pagamento, observadas as condigdes especificas do(a) LOCADOR(A), aplicar-se-4, no
que couber, o disposto na Lei n° 9.430/1996, regulamentada pela Instrucao Normativa RFB 1.234, de
11/01/2012, ¢ alteragdes.

CLAUSULA SEXTA - DO PAGAMENTO

1- O pagamento do aluguel dar-se-a até 30 (trinta) dias a partir da data da entrega das chaves, mediante
Termo, precedido de vistoria do imével, assinado pela equipe técnica da LOCATARIA.

2- Para a efetivagao do pagamento do aluguel, que resultara da apuragdo da locagdo do primeiro ao
Gltimo dia do més vencido, o(a3) LOCADOR(A) devera encaminhar 8 LOCATARIA, a partir do
primeiro dia util e impreterivelmente até o 2° (segundo) dia util do més subsequente, sob pena de atraso
nos procedimentos de pagamento, o documento de cobranga correspondente ao recibo.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Em fungio da necessidade de programacio financeira, o pagamento sera
efetuado através de Ordem Bancaria (crédito em conta corrente) no dia 10 (dez) do més subsequente ao
vencimento do aluguel, desde que respeitado o prazo estabelecido o(a) LOCADOR(A) no caput desta
clausula.

PARAGRAFO SEGUNDO- O documento de cobranga devera ser remetido via e-mail aos cuidados do
Nucleo de Apoio Administrativo - NUAD (admms-nuad@trf3.jus.br), que providenciard o devido
atesto. Apos o atesto, o documento de cobrancga sera encaminhado a Se¢do Financeira (SUFI) que terd o
prazo de até 05 (cinco) dias uteis para dar a liquidacdo da despesa, respeitado o disposto no paragrafo
primeiro desta clausula, na forma estatuida no artigo 63, da Lei n° 4.320/64, ou interromper o prazo, no
caso de qualquer incorrecdo. A via original do documento de cobranga podera ser remetida pelo locador
ao endereco fisico que abriga a Subsecao.

PARAGRAFO TERCEIRO - A liquidacdo de despesa, de que trata o Paragrafo anterior, s sera
efetuada mediante o envio do documento de cobranga via e-mail, encaminhado pelo(d)
LOCADOR(A).

PARAGRAFO QUARTO - O documento de cobranca devera ser emitido em nome da LOCATARIA,
sem emendas ou rasuras, fazendo mengao expressa ao numero do Contrato e contendo todos os dados
da mesma e outros conforme abaixo especificado:

a) o numero de inscricdo no CNPJ do(a) LOCADOR(A), constante do documento de cobranga,
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devera ser o mesmo da documentacdo apresentada para contratagdo, que serviu como base para a
emissdo da Nota de Empenho de Despesa;

a.1) Na hipotese de divergéncia entre o CNPJ do documento de cobranca e o constante na
Nota de Empenho, decorrente da necessidade de alteracdo do estabelecimento comercial
emitente do documento de cobranca durante a execugdo do Contrato, a matriz ou filial,
conforme o caso, devera apresentar, previamente a emissao do documento de cobranca,
declaracdo justificando este procedimento e, ao mesmo tempo, apresentando os
comprovantes de regularidade previstos no inciso III do art. 29 da Lei n°® 8.666/93, relativos
ao estabelecimento comercial emitente do documento de cobranca;

a.2) A justificativa, prevista no subitem anterior, para a alteracdo do estabelecimento
comercial emitente do documento de cobranga, se aceita pela LOCATARIA, apos a analise
juridica, implicard em adequagdo do Contrato, através de Termo Aditivo, para inclusao do
estabelecimento em questdo e de seu respectivo CNPJ, bem como para modificagdo do
favorecido dos recursos or¢gamentarios correspondentes;

a.3) No caso de alteragdo, nos termos do subitem anterior, o(a) LOCADOR(A) devera
apresentar os dados bancérios relativos ao CNPJ do estabelecimento responsavel pela
emissdo do documento de cobranga, para que o pagamento possa ser efetuado por meio de
ordem bancaria.

b) no corpo do documento de cobranga constardo os dados bancérios do(a) LOCADOR(A): Banco
XX, agéncia: xx, conta corrente n. xx, na qual se executara o deposito bancario para pagamento;

c¢) qualquer alteragdo de dados bancarios sé sera permitida desde que efetuada em papel timbrado
do(a) LOCADOR(A), assinada por representante legal e encaminhada a Se¢do Financeira (SUFI),
situado no enderego da LOCATARIA, antes do processamento do respectivo pagamento;

d) no rodapé do documento de cobranca devera ser colocada observagdo, no sentido de que o
recibo de quitacdo somente surtird os efeitos legais, a partir do efetivo crédito em conta do valor
do aluguel.

PARAGRAFO SEXTO - Nio serd considerado atraso no pagamento do aluguel, quando ndo houver
expediente bancario no dia estipulado para o pagamento, sendo o deposito feito no dia til
imediatamente posterior.

PARAGRAFO SETIMO - O valor a ser pago no primeiro més sera calculado pro rata a partir do
inicio da execucdo deste Termo, nos termos do caput da Clausula Sétima (Da Vigéncia e da Execugao).

CLAUSULA SETIMA - DA VIGENCIA E DA EXECUCAO

O prazo de vigéncia e de execucdo deste Contrato ¢ de 60 (sessenta) meses, a partir da data de sua
assinatura, prorrogaveis a critério da Administracao, ficando sua eficacia condicionada a publicagdo de
seu extrato no Diario Oficial da Unido e no Diario Eletronico da Justica Federal da 3* Regido, em
cumprimento ao que dispde o artigo 61, Paragrafo Unico, da Lei n° 8.666/1993 e suas alteracdes.

PARAGRAFO PRIMEIRO - No prazo minimo de 90 (noventa) dias anteriores ao término da vigéncia
deste Termo, as partes deverdo manifestar, por escrito, o interesse na continuidade da locagdo, para
confec¢ao de Contrato para novo periodo.

PARAGRAFO SEGUNDO - A prorrogacio de contrato devera ser promovida mediante celebragio de
termo aditivo. Toda prorrogacdo serd precedida de comprovagdo da vantajosidade da medida para a
Administragdo e certificacao de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

CLAUSULA OITAVA - DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS
As despesas decorrentes da execugdo deste Contrato correrdo por conta do PTRES n° xx, Natureza da

Despesa n°® xx - xx, Fonte n° xx, conforme a Nota de Empenho xx, no valor de R$ xx que, no decorrer
do exercicio, poderdo ser alteradas por anulagdes ou reforgos, conforme o caso, em funcdo do nivel de
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execucdo das despesas. As despesas relativas aos exercicios de 2023 a 2027 serdo empenhadas
oportunamente.

CLAUSULA NONA - DOS TRIBUTOS INCIDENTES SOBRE O IMOVEL E DEMAIS
DESPESAS PERTINENTES

A LOCATARIA sera responsavel pelo pagamento do IPTU — Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana. O pagamento deste Tributo sera realizado em cota tnica anual, com o desconto
concedido pela Municipalidade. Como a ocupagao do imdvel dar-se-a4 no decorrer do segundo semestre
de 2022, o pagamento do IPTU referente a este ano corrente, sera calculado sobre o valor de cota Unica,
com o devido desconto ofertado pela Prefeitura de Campo Grande/MS, proporcional ao periodo e area
ocupada pela Justica Federal. Os tributos a vencer nos proximos anos serao pagos também em cota
unica.

Caso haja uma rescisdo contratual, ou mesmo encerramento, o valor devera ser proporcional até¢ a
desocupagdo do exercicio vigente.

PARAGRAFO PRIMEIRO — Caso nio haja individualizagdo do relégio medidor de energia elétrica e
agua/esgoto por parte do LOCADOR(A), o pagamento dos valores mensais relacionados ao consumo
destas despesas pela LOCATARIA, sera realizado através de rateio entre os inquilinos ocupantes do
imovel. As propor¢des a serem pagas por cada parte e a forma de reembolso serdo acordados em
documento proprio a ser elaborado e assinado entre as partes.

PARAGRAFO SEGUNDO - A LOCATARIA sera responsavel pelas demais taxas municipais
incidentes sobre o imdvel locado, conforme a Clausula Primeira, bem como pelas despesas referentes
ao consumo, quando for o caso, de agua, gas, luz, telefone, internet, manutengdo e conservagao de
bombas de agua e elevadores, ar-condicionado, inclusive as taxas que recaiam sobre estes ultimos, e
todas as demais previstas no artigo 23 da Lei n° 8.245/1991, efetuando diretamente estes pagamentos na
época devida.

CLAUSULA DECIMA- DAS BENFEITORIAS

A LOCATARIA fica autorizada, durante a vigéncia deste Termo, a manter instalados, ou mandar
instalar e a executar no imovel locado, divisorias, obras e instalacdes, modificagdes e benfeitorias
necessarias ao exercicio de suas atividades, as suas expensas € que ndo afetem a sua estrutura e
seguranga, bem como sejam obedecidas as exigéncias do Codigo de Obras do Municipio de Campo
Grande/MS.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A LOCATARIA comunicara previamente 8 LOCADOR(A) quaisquer
modificagdes a serem feitas, podendo esta vetar, no prazo de 15 (quinze) dias da Comunicagao,
eventuais modificagdes/obras que importem em alteragdo da forma interna ou externa do imoével.

PARAGRAFO SEGUNDO - As benfeitorias, se removiveis ou desmontaveis, poderao ser retiradas a
qualquer tempo pela LOCATARIA, que repora as partes afetadas da edificagao ao seu estado original.

PARAGRAFO TERCEIRO - As benfeitorias mencionadas no paragrafo anterior deverdo ser retiradas
até¢ o término da locagdo, para a entrega do imovel no estado recebido, quanto a estrutura, seguranca e
estabilidade do prédio, salvo disposi¢ao em contrario pactuada entre as partes.

PARAGRAFO QUARTO - As benfeitorias necessarias e as uteis, realizadas mediante o expresso
consentimento do(a) LOCADOR(A), serdo incorporadas ao imovel, cabendo a LOCATARIA, por
for¢a das benfeitorias uteis, o direito de retencao.

PARAGRAFO QUINTO - As benfeitorias que forem realizadas eventualmente pela LOCADOR(A)
no interesse da atividade exercida pela LOCATARIA e ndo propriamente em beneficio do imovel,
poderdo ser computadas para a determinacao do valor de novo aluguel, mediante comum acordo entre
as partes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS OBRAS, INSTALACOES E REPAROS DE
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SEGURANCA E HIGIENE DO IMOVEL

Tudo quanto constituir obras, instalagdes e reparos de seguranca e higiene do imovel, desde que tais
reformas e/ou acréscimos interessem a estrutura integral do mesmo, a fim de conserva-lo no estado de
servir ao uso a que se destina, correrdo por conta do(a) LOCADOR(A).

PARAGRAFO PRIMEIRO - Constituem obras, instalacdes e reparos de seguranca as que evitam
riscos contra a vida de pessoas e danos materiais e patrimoniais em geral, além das que possam ser
provenientes de imposigdes legais, tais como:

a) tratamento, recuperagao e refor¢o para garantir a integridade e estabilidade da edificagcdo e seus
componentes, que deverdo suportar as sobrecargas de utilizag¢do relativas ao uso pretendido para o
imével, em suas condigdes especificas e gerais de carregamento relativo ao mobiliario,
equipamentos, estantes de processo e pessoal, desde que a carga mobiliaria esteja compativel com
o imovel,;

b) substitui¢do, tratamento e fixagdo de revestimentos em geral, de caixilharias e demais elementos
fixados nas paredes, muros e fachadas, para evitar que estas se desplaquem ou soltem;

c) impermeabilizagdo de calhas, drenos, lajes e reservatdrios de agua para evitar infiltragdes e
vazamentos nocivos ao imovel;

d) manutenc¢do da infraestrutura das instalagdes elétricas comum e estabilizada, incluindo-se dentre
outros: Cabine Primaria de Alta Tensao (transformadores, chaves seccionadoras, fusiveis etc.),
QGBT (Quadro Geral de Baixa Tensdo), aterramento, quadros elétricos de distribuicdo de
iluminagao e forga, calhas, eletrodutos, fios, cabos; tomadas, grupo-gerador etc., desde que tais
instalacdes tenham seu uso normal e ordenado, com profissionais capacitados;

¢) manutencdo da infraestrutura dos sistemas de seguranga contra incéndio tais como: hidrantes,
bombas de incéndio e recalque, rede de sprinklers, tubulacdes, valvulas registros e conexoes, €
projeto de protegdo contra incéndio;

f) outros servigos assemelhados;

PARAGRAFO SEGUNDO - Constituem obras, instalagdes e reparos de higiene as que evitam
riscos a saude fisica e psicologica de pessoas, tais como reforma corretiva da infraestrutura do
sistema de elevadores.

PARAGRAFO TERCEIRO - A LOCADOR(A) ¢ a LOCATARIA deverdo executar as obras,
instalagdes e reparos sempre de acordo com as recomendacdes dos fabricantes dos produtos, normas
técnicas da ABNT, regulamentos e portarias aplicaveis e vigentes.

PARAGRAFO QUARTO - A qualquer tempo e sempre que constatado, a LOCATARIA devera
comunicar 38 LOCADOR(A), por escrito, a necessidade de execucdo de obras, instalagdes e reparos de
seguranga ¢ higiene no imovel, correndo por conta do(a) LOCADOR(A) as despesas delas decorrentes.
A LOCADOR(A) devera submeter a prévia aprovacdo da LOCATARIA um programa (relagdo de
servigos, especificagdes técnicas, memorial descritivo, croquis, desenhos, projetos e cronograma fisico)
das obras, instalagdes e reparos a serem executados.

PARAGRAFO QUINTO - Caso o(a) LOCADOR(A) nio tome as providéncias necessarias, no prazo
de 30 (trinta) dias contados da comunica¢dao, a LOCATARIA podera executar as obras necessarias,
descontando a despesa realizada do valor do aluguel, até a terca parte deste, enquanto perdurar o débito

PARAGRAFO SEXTO - Constituem obras, instalacdes e reparos emergenciais, as de seguranca e
higiene, que evitam a ocorréncia de riscos iminentes contra a vida e a saude fisica e psicologica das
pessoas ¢ de danos materiais e patrimoniais em geral, devendo estas serem executadas pelo(a)
LOCADOR(A), imediatamente, ap6s a devida comunicacio efetuada pela LOCATARIA, ou sempre
que o(a) LOCADOR(A) tomar conhecimento ou constatar os referidos riscos iminentes, ndo se
aplicando o prazo do paragrafo anterior.

PARAGRAFO SETIMO - O nfo atendimento das comunica¢des efetuadas pela LOCATARIA
acarretara a imposicdo de multa 8 LOCADORA, nos termos do Parigrafo Segundo da Clausula
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Vigésima Segunda.

PARAGRAFO OITAVO - Todas as obras de manutengdo ¢ reformas a serem executadas pelo(3)
LOCADOR(A), previstas no caput desta cldusula e respectivos paragrafos ou que sejam objeto de

vistoria e respectivo memorial celebrados em separado, independem da ocupacdo do imoével pela
LOCATARIA.

PARAGRAFO NONO - Todos os servicos de manuten¢io e conservacio das instalagdes e
equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e de seguranca relacionados na presente clausula
passardo a ser da competéncia da LOCATARIA, a partir da entrega das instalagdes em perfeitas
condigdes de funcionamento, o que sera comprovado por meio de declaragdo expressa do(a)
LOCADOR(A), situagdo esta a ser verificada em futura vistoria pela 4rea de engenharia da
LOCATARIA, quando do inicio deste Contrato.

PARAGRAFO DECIMO - As demais obras de reformas e/ou acréscimos que interessem 4 estrutura
integral do imovel continuardo ao encargo do(a) LOCADOR(A).

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO - Fica ressalvado que para os casos previstos nesta clausula,
excluidos os previstos no item “a” do paragrafo primeiro, as manutengdes decorrentes de uso, desgaste
natural, uso inadequado e manutengdes rotineiras deverdo ser feitas pela LOCATARIA, sob suas
expensas, nao sendo reembolsaveis nem sendo permitido o desconto do valor da locagdo ou imposig¢ao
de multa a LOCADORA.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DO AUTO DE VISTORIA DO CORPO DE
BOMBEIROS (AVCB)

O(a) LOCADOR(A) ficara responsavel por executar as obras/reformas necessarias para adequar o
imovel em consonancia com as Instrugdes Técnicas do Corpo de Bombeiros, atendendo assim, as
condi¢cdes de seguranca contra incéndio. A obtencdo do AVCB inicial ficard a cargo do(a)
LOCADOR(A), sendo a LOCATARIA responsavel pelas renovagdes do AVCB, quando necessario,
desde que ndo hajam novas obrigacdes impostas pelo Corpo de Bombeiros.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA ACESSIBILIDADE DO IMOVEL

Visando dar cumprimento a Lei n® 10.098, de 19/12/2000, que estabelece normas e critérios para a
promogao da acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncias ou com mobilidade reduzida, e o
Decreto n® 5.296, de 02/12/2004, o(a) LOCADOR(A) fica responsavel pelas obras de adequagao do
imdvel atendendo, na integra, a Norma Técnica Brasileira 9050/2020.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA CONSERVACAO DO IMOVEL

A LOCATARIA obriga-se a manter o imovel em perfeito estado de conservagio e limpeza - e a assim
devolvé-lo - mediante contratacdo de pessoas ou empresas especializadas, as suas expensas, efetuando
toda a manutengdo ou reparos que se fizerem necessarios, nos termos do artigo 23, XII, §1°, da Lei n°
8.245/1991, para restitui-lo em perfeito estado ao término da locagdo, arcando com as respectivas
despesas, ressalvado o desgaste pelo seu uso normal e demais decorrentes da execugdo de obras,
instalagdes e reparos de seguranca e higiene referidos na Clausula Décima Primeira.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA VISTORIA

A vistoria do imoével locado ocorrerd, apos o término das obras especificadas nos memoriais descritivos
e projetos anexos nas hipdteses a seguir:

a) No inicio da vigéncia deste Termo, as partes contratantes deverdo efetuar vistorias conjuntas,
para verificagdo do estado do imével e do funcionamento adequado de seus equipamentos,
lavrando-se Termos de Vistoria, acompanhados de fotos das partes internas e externas do imoével,
0s quais passardo a fazer parte integrante do presente Contrato.
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b) A medida que forem concluidos reparos, obras e instalacdes que se fizerem necessarios, deverao
ser executadas vistorias complementares e conjuntas.

¢) o(2) LOCADOR(A) fica desde ja autorizada pela LOCATARIA a vistoriar o imével locado, em
dias e horas normais de expediente da LOCATARIA, mediante combinagdo prévia, ressalvado a
LOCATARIA o direito de marcar a data e a hora para a citada vistoria, dentro do prazo de 03
(trés) dias da solicitagao.

d) Ao término da locagdo, as partes deverdo efetuar vistoria conjunta do imével, para verificagdo
do seu estado de conservacgdo, lavrando-se o competente Termo de Vistoria, acompanhado do
Termo de Entrega das Chaves, para que seja efetivada a devolugao do imovel.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO SEGURO DO IMOVEL

A LOCATARIA obriga-se a segurar e a manter segurado o imével locado, durante toda a vigéncia do
Contrato, contra danos que venham a ocorrer no imével, pelo valor de reposi¢ao do imovel.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA SUBLOCACAO

E proibida qualquer forma de sublocagdo, todavia o(a) LOCADOR(A) autoriza a LOCATARIA a ceder
ou permitir o uso de parte do imovel locado, com o objetivo de instalacdo de organismos assistenciais e
educacionais, entidades financeiras para uso exclusivo para atendimento aos Magistrados e Servidores
Publicos e orgaos representativos da classe de trabalhadores diretamente ou indiretamente, relacionados
com a LOCATARIA, mediante prévia notificagio 3 LOCADORA, no trintidio anterior & ocupagdo
destes terceiros e sob exclusiva responsabilidade da LOCATARIA, por eventuais danos de qualquer
ordem ao edificio ou a terceiros, sem prejuizo da apuragdo de perdas e danos.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA DESAPROPRIACAO

Se o imodvel for desapropriado, no todo ou em parte, na vigéncia da presente locacao, ficardo as partes
desobrigadas por todas as clausulas deste Termo, ressalvado a LOCATARIA, tao somente, o direito de
haver do poder expropriante indenizagdes que, eventualmente, lhe forem devidas.

CLAUSULA DECIMA NONA - DO DIREITO DE PREFERENCIA

Em caso de alienagio do imével locado, a LOCATARIA tera direito de preferéncia para a sua
aquisi¢do nas mesmas condi¢des de venda propostas a qualquer interessado, devendo exercitd-lo no
prazo de 30 (trinta) dias contados do oferecimento.

PARAGRAFO UNICO - A LOCATARIA renuncia desde ja o seu direito de preferéncia na aquisicdo
do imovel locado, no caso do mesmo ser transferido ou alienado a empresa comercial - pessoa juridica -
da qual o(d) LOCADOR(A) faca parte da composi¢do societaria, devendo constar da Matricula
Imobiliaria, a obrigacdo de serem integralmente respeitadas as condigdes deste Contrato, pelos novos
proprietarios e LOCADORES.

CLAUSULA VIGESIMA - DAS CONDICOES ESPECIFICAS

1. O(a) LOCADOR(A) compromete-se a:

I - Executar as obras e instalagdes, porventura existentes, de acordo com as recomendagdes dos
fabricantes dos produtos, normas técnicas da ABNT, regulamentos e portarias aplicaveis e
vigentes, arcando com os encargos trabalhistas, previdencidrios, fiscais e comerciais resultantes da
execugao das referidas obras;

IT - Manter, durante a vigéncia da presente locacdo, todas as condi¢des exigidas para a contratagdao
com a LOCATARIA, bem assim a obriga¢do prevista no artigo 1° da Resolucdo n° 9, de
06/12/2005, do Conselho Nacional de Justica;
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III - a inadimpléncia do(a) LOCADOR(A), com referéncia aos encargos trabalhistas, fiscais e
comerciais decorrentes de obras e servigos, ndo transfere 8 LOCATARIA a responsabilidade por
seu pagamento, nem podera onerar o objeto do Contrato, ou restringir a regularizacdo e o uso das
obras e edificagdes, inclusive perante o Registro de Iméveis, nos termos do pardgrafo 1°, do artigo
71 da Lei n® 8.666/1993 ¢ suas alteracoes.

2. A LOCATARIA, caso seja necessario, obter ou renovar o alvara de funcionamento junto a Prefeitura
Municipal de Campo Grande/MS ou outros d6rgdos, todos os encargos serdo de responsabilidade da
LOCATARIA.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DA DOCUMENTACAO

1. O(a) LOCADOR(A) devera apresentar, no que couber, os documentos abaixo elencados:
I — Em até 30 (trinta) dias da assinatura deste Contrato:

a) Projeto Legal, acompanhado de ART, (4rea edificada, estrutura, compartimentagao,
volumetria), e modificacdes, se for o caso, devidamente aprovados pela Prefeitura
Municipal, acompanhado do Auto ou Certificado de Conclusdo de Obra, ou Habite-se;

b) Documento comprobatorio que ateste que o uso da edificacdo € permitido para o uso
institucional, emitido pela Prefeitura Municipal,

c) Laudo Estrutural, acompanhado de ART, informando as sobrecargas admissiveis sobre as
lajes, carga nas vigas, pilares e fundacdo, considerando para isto o uso do imovel, a
concepgao estrutural.

II- Em até 30 (trinta) dias da assinatura deste Contrato:

a) Projeto de Prote¢do e Combate a Incéndio, acompanhado de ART, “aprovado” pelo Corpo
de Bombeiros, acompanhado do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros — AVCB local,
para uso institucional;

b) Projetos Executivos e/ou AS BUILT (conforme construido) acompanhado de ART,—
composto de (i) pegas graficas (impressas ou arquivos no formato DWGQG), (ii) memorial
descritivo e (iii) memorial de calculo:

b.1) de Arquitetura;
b.2) das Fundagdes e Estrutura;

b.3) das Instalagdes Prediais de Elétrica (eletrotécnica, eletronica e telecomunicagoes),
hidraulica, elevador ¢ ar-condicionado.

III- Em até 30 (trinta) dias da assinatura deste Contrato:
a) Projeto de entrada de energia elétrica acompanhado de ART;

b) Laudo do sistema de SPDA, acompanhado de ART, com a medi¢do das resisténcias de
aterramento, de acordo com as normas aplicaveis;

c) Alvaras de instalacdo e licenga de funcionamento dos elevadores, acompanhado da
certiddo negativa da taxa de elevador e, se for o caso, documentos referentes a sua
fiscalizagao;

d) Termos de garantias, se for o caso, e manuais de operagdo e de manuten¢do de todos os
equipamentos instalados no prédio pelo proprietario: elevadores, ar-condicionado,
prevengdo e combate a incéndio, estabilizadores, no-break, grupo motogerador e demais
equipamentos existentes.

e) Documentos de aprovacdo pelas Concessiondrias de Servicos Publicos do local,
referentes:

e.1) Projeto de entrada de telecomunicacdes, acompanhado de ART;;
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e.2) Projeto de entrada de 4gua potavel (cavalete e hidrometro), acompanhado de
ART;

e.3) Projeto de entrada de gés canalizado (se houver) acompanhado de ART.
f) Auto de Vistoria AVCB;
g) Laudo de Acessibilidade do imdvel, acompanhado de ART.

PARAGRAFO UNICO - O nio atendimento das disposi¢des contidas nesta clausula, nos
prazos acima estabelecidos, caracterizard a inexecu¢do parcial do Contrato, ficando o(a)
LOCADOR(A) sujeita a aplicacdo da penalidade abaixo indicada, desde que por
circunstancia que lhe seja imputavel e garantida a prévia defesa, de conformidade com o
artigo 87 da Lei n° 8.666/1993 e alteragdes, multa correspondente a 10% (dez por cento) do
valor atualizado do aluguel mensal, a ser retida mensalmente até a regularizagdo dos
documentos pendentes, salvo desde que devidamente justificada pelo(a) LOCADOR(A) e
ficar comprovada a ocorréncia de situagdes que se enquadrem no conceito juridico de forga
maior ou caso fortuito.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - DAS PENALIDADES

Em caso de mora no pagamento do aluguel e encargos por culpa da LOCATARIA, esta ficara sujeita
ao pagamento de taxa de compensacdo financeira, mediante aplicagdo da seguinte férmula, calculada
sobre o valor do aluguel em atraso, até a data do efetivo pagamento:

EM=IxNx VP

Onde:

EM = Encargos Moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento ¢ a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela em atraso.

I = Indice de atualizagio financeira assim apurado:

I=(TX/100)/365 = (6/100)/365 = 0,00016438 ao dia

TX = Percentual da taxa de juros de mora anual = 12% (doze por cento)

PARAGRAFO PRIMEIRO - A compensagdo financeira prevista nesta condigdo serd incluida na
fatura do més seguinte ao da ocorréncia.

PARAGRAFO SEGUNDO - O nio atendimento das comunicacdes de que trata a Clausula Décima
Primeira, bem como dos compromissos constantes da Cldusula Vigésima Primeira, acarretard a
imposicao de multa a LOCADORA, no montante de 10% (dez por cento) sobre o total da despesa
realizada.

PARAGRAFO TERCEIRO - Aplicam-se, no que couberem, as disposi¢des da Lei n° 8.666/1993 ¢
atualizagOes, mormente, os artigos 86 a 88 da Secao Il do Capitulo IV.

PARAGRAFO QUARTO - Pela inexecugio parcial ou total do Contrato, sempre por circunstincia que
lhe seja imputavel, o(a) LOCADOR(A) estara sujeita a aplicagdo das seguintes penalidades, garantida a
prévia defesa, em conformidade com o artigo 87 da Lei n°® 8.666/1993 e alteracdes:

a) adverténcia,

b) multa correspondente a 10% (dez por cento) do valor do contrato ou da parcela inadimplida(s)
atualizados, sendo que neste tltimo caso, a multa sera proporcional ao periodo do inadimplemento
e incidira sobre o valor mensal do aluguel ou da obra ou servico de responsabilidade do locador.

¢) suspensdo temporaria do direito de licitar e de contratar com a Administragdo, pelo prazo que a
mesma fixar e que sera arbitrado de acordo com a natureza e a gravidade da falta, respeitado o
limite de 02 (dois) anos, sem prejuizo da aplicagdo das multas;
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d )declaragdo de inidoneidade do(a) LOCADOR(A) para licitar ou contratar com a Administragao
Publica, em fun¢do da natureza ou gravidade da falta cometida, sem prejuizo da aplicagdo das
multas.

PARAGRAFO QUINTO - A atualizagdo do valor para efeito de aplicacdo da multa sera efetivada com
base na varia¢ao do IGP-M.

PARAGRAFO SEXTO - As penalidades previstas neste Contrato nio poderdo ser relevadas, salvo
quando ficar comprovada a ocorréncia de situagdes que se enquadrem no conceito juridico de forga
maior ou caso fortuito.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - DA RESCISAO CONTRATUAL

A inexecucao total ou parcial deste Contrato enseja sua rescisdo, conforme disposto nos artigos 77 a 80
da Lei n°® 8.666/93 c/c o art. 90 da Lei n° 8.245/91. Os casos de rescisao contratual deverao ser
formalmente motivados nos autos do processo, assegurado o contraditorio e a ampla defesa.

PARAGRAFO UNICO - A rescisio podera ser

a) determinada por ato unilateral e escrito da Administragcdo, nos casos enumerados nos incisos I,
1L, 111, TV, IX, X, XII e XVII do artigo 78 da Lei 8.666/93, notificando-se o(a) LOCADOR(A) com
a antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, observando-se, entretanto, o que dispde a Clausula
Décima e seus paragrafos;

PARAGRAFO PRIMEIRO: Acerca de multa em caso de rescisdo antecipada e motivada
pela LOCATARIA.

I) Durante a vigéncia do contrato, equivalente a 60 (sessenta) meses de locacdo, em
caso de rescisdo antecipada e motivada pela LOCATARIA, esta responderd pelo
pagamento de multa, nos termos que seguem.

IT) O valor calculado terd como referéncia o montante despendido para as obras de
adaptacdo, que teve como base as obras contidas nos memoriais descritivos
elaborados pela area técnica da Locataria. Este valor ndo poderd ultrapassar a quantia
de R$ 1.501.500,00, (um milhdo quinhentos € um mil e quinhentos reais) e devera ser
comprovado por notas fiscais.

III) A partir da Rescisdo, a multa serd calculada proporcionalmente sobre o valor
despendido nas adaptacdes citadas no item "II" dividido pelo total de meses do
contrato (sessenta meses), multiplicado pelos meses que faltardo para atingir o
término da vigéncia contratual.

IV) Somado ao valor calculado no item “II”, com o objetivo de ressarcimento do
capital inicial investido, serd também acrescido o valor mensal do aluguel referente
aos meses iniciais entre a assinatura do termo contratual e a efetiva ocupagdo do
imovel pela LOCATARIA, visto que o imével estava em obras e que ndo houve o
pagamento da locacao, conforme previsto na Clausula Sexta deste contrato.

V) Em caso de prorrogacao deste contrato, este paragrafo perdera sua eficacia.
b) consensual, por acordo entre as partes, desde que haja conveniéncia para a Administracao;
¢) judicial, nos termos da legislacdo vigente sobre a matéria; e

d) unilateral, a critério da LOCATARIA, mediante comunicagio, por escrito, com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias, observando as condi¢des da Clausula Vigésima Quarta abaixo, bem
como cumprindo as previsdes do paragrafo primeiro, itens I, II, III, IV e V, do item “a”, do
paragrafo tnico da clusula vigésima terceira supra.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - DA FISCALIZACAO

A LOCATARIA fiscalizara o exato cumprimento das Clausulas e condi¢des estabelecidas no presente
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Contrato:

PARAGRAFO PRIMEIRO - A omissio total ou parcial da fiscalizagio ndo eximira o(3)
LOCADOR(A) da integral responsabilidade pelos encargos ou servigos que sao de sua competéncia.

PARAGRAFO SEGUNDO - O gerenciamento deste Contrato sera exercido pelo(a) Diretor(a) do
Nucleo de Apoio Administrativo (NUAD), sendo a fiscalizagdo realizada pelo(s) servidor(es) ou seu(s)
substituto(s) especialmente designado(s) pela autoridade competente, mediante Portaria, em
conformidade com o disposto no artigo 67, da Lei n°® 8.666/1993.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - DOS DOCUMENTOS APLICAVEIS

O presente Termo vincula-se as disposi¢des contidas nos documentos a seguir especificados, cujo teor
se considera conhecido e acatado pelas partes:

I - Processo SEI n° n°s 0001576-87.2022.4.03.8002 ¢ xx;

II- Ato de Dispensa de Licitagdo, datado de xx, ratificado em xx, publicado no Diario Oficial da Unido
em xx e disponibilizado no Didrio Eletronico da Justica Federal da 3* Regido em xx.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - DAS COMUNICACOES

As correspondéncias expedidas pelas partes signatarias deverdo mencionar o nimero deste Termo e o
assunto especifico da correspondéncia.

PARAGRAFO PRIMEIRO - As comunicagdes feitas 8 CONTRATANTE deverdo ser enderecadas
Nucleo de Apoio Administrativo - NUAD, por meio do endereco eletronico admms-nuad(@trf3.jus.br,
telefone (67) 3320-1272, ou, excepcionalmente, no endereco da CONTRATANTE.

PARAGRAFO SEGUNDO - As comunicacdes feitas 8 LOCADORA deverio ser enderecadas ao(3)
LOCADOR(A) em regra por via eletronica no e-mail xx@xx, , ou, excepcionalmente, no enderego
do(a) LOCADOR(A).

PARAGRAFO TERCEIRO - Eventuais mudangas de enderecos deverdo ser comunicadas por escrito.

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA — DO FORO

As duvidas e questdes oriundas da execugao do presente Instrumento serao dirimidas no Foro da Justica
Federal de Primeiro Grau em Mato Grosso do Sul - 1* Subsec¢ao Judiciaria.

Assim, por estarem justas e acertadas, firmam as partes o presente Instrumento em meio eletronico,
constante do Processo Administrativo n® xx, através do Sistema Eletronico de Informagdes da
CONTRATANTE.

Documento assinado eletronicamente por Monique Marchioli Leite, Diretora do Foro da SIMS,
em 28/07/2022, as 00:31, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

.)el' Ej

assinatura
eletrdnica
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